Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

2017-09-26 Hans Ander
Diarienummer: 0309/17 Telefon: 031-368 15 79
E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Forprovning gallande planbesked, for borttagning av fastighetsindelnings-
bestammelse genom andring, pa fastigheten Rud 67:9 inom stadsdelen Rud

Beg Aran avser: Planbesked Fastighetens lage i stadsdelen
Arendet

Inkom: 2017-04-03

Kompletta handlingar: 2017-04-03

SDN: Askim-Froélunda-Hogsbo

Fastighet: Rud 67:9

Sokande: Stephan o Anette Winberg

Fastighetsagare: Stephan o Anette Winberg

Syfte och innehall
Onskemalet ar att dela fastigheten, som ar bebyggd med en tvafamiljsvilla.

Specifikt dnskas aven svar pa fragan varfor fastigheten Rud 67:9 fatt avslag pa delning
nar fastigheten Rud 19:17 (i narliggande omrade) har godkants for delning.

&l

) — :liﬁn‘gmga..}l L‘_! )

18

Fggffbhetskarta

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Forprévningsrapport Sidal(4)



Forutsattningar
Kommunens dversiktsplan anger befintligt bebyggelseomrade.

For fastigheten galler: Detaljplan 1480K-11-4070 frdn 1992; Tvéfamiljsvilla pa fastig-
heten Rud 67:9; Laga kraft 1993-01-02; Andamal bostader; Marken skall vara tillgang-
lig for gemensamhetsanlaggning; Omradet far inte delas i flera fastigheter.

Vad skiljer planandringen for Rud 67:9 fran planandringen for Rud 19:17?
o Rud 67:9

Utgangslage Detaljplanen fran 1971 tillater endast friliggande enbostadshus.
Endast en huvudbyggnad far uppféras med en lagenhet per fastighet.
Storsta byggnadsarea 150 kvm + garage 40 kvm.
Befintlig skafttomt pa ca 870 kvm inbaddad i kvarteret.
Bebyggd med mindre bostad avsedd att rivas.

Ny detaljplan Enkelt forfarande. Laga kraft 1993-01-02. Genomf6randetid 10 ar.
Planandringen avser byggratt for tvafamiljsvilla enbart pa Rud 67:9.
Storsta byggnadsarea 150 kvm + garage 40 kvm.
Endast en huvudbyggnad och ett garage far uppforas.
| huvudbyggnad far hogst tva lagenheter inredas.
Omradet far inte delas i flera fastigheter.
Gemensam utfart krévs for fastigheterna Rud 67:9 och Rud 760:307.

o Rud 19:17

Utgangslage Detaljplanen fran 1962 foreskriver fristaende byggnad. Tva lagenheter
medges. Ingen minsta tomtstorlek. Fastigheten har langsidan mot gata
och &r bebyggd med ett parhus.

Storsta byggnadsarea 150 kvm + garage 40 kvm

Avsteg fran planen har inte meddelats i samband med bygglovet.
Fastigheten beddms mojlig att dela eftersom:

- Bégge fastigheterna far utfart direkt mot gata

- Forrad och bilplats ryms inom resp. fastighet trots begransad yta
- Inget behov av komplicerad samfallighetsldsning

- Inga andra fastigheters rattigheter berdrs

Ny detaljplan Enkelt forfarande. Laga kraft 1999-12-07. Genomfdrandetid 5 ar.
Andringen avser endast parhus pd Rud 19:17. Minsta tomt 260 kvm.
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Historik Rud 67:9

Fastighetsdgarna har vid flera tillfallen kontaktat stadsbyggnadskontoret med propaer
om delning av fastigheten resp. andring av planen for att tillata en delning.

Senast 2009-03-16 svarade kontoret med att redovisa tidigare handlaggning:

Stadsbyggnadskontoret har prévat Er fraga om delning av fastig-
heten Rud 67:9 vid tva tillfallen, 2003 och efter ny forfragan aven
2007. Kontoret gjorde vid bagge tillfallena bedémningen att den
foreslagna delningen ar olamplig da den totala fastighetsytan ar
for liten. Ert arende har ocksa behandlats i byggnadsnamnden
2003-09-02 och namnden beslét da att avstyrka delning med motiv
att det strider mot syftet med gallande detaljplan.

Vidare framforde kontoret att tidigare stallningstaganden kvarstar:

D4 inga nya omstandigheter har framkommit som motiverar ett
annat stallningstagande vidhaller kontoret sin beddmning om att en
delning av fastigheten Rud 67:9 ej ar lamplig.

De privatekonomiska skal som anfors som besvarande idag ingick
som en forutsattning for att kunna erhalla bygglov pa den plats
som uppréattades enkom for att tillata en tvafamiljsvilla.

Dérefter beslutade byggnadsnamnden 2009-11-10 att inte &ndra detaljplanen.

Beddmning

Detaljplanerna for Rud 67:9 resp. 19:17 skiljer sig, som redovisats ovan, bade betraf-
fande utgangslaget och syftet med den genomforda planandringen. Rud 67:9 andrades
enkom for att méjliggora uppférandet av en ny tvafamiljsvilla i ett trangt lage. Att dela
fastigheten bedomdes som oldmpligt och var en kand forutsattning fér byggnation.

Pa Rud 19:17 medgavs fran borjan tva lagenheter per fastighet nar byggnaden uppfor-
des. Delningen beddmdes som lamplig bla for att bagge lotterna fick direktutfart till
gata. Pa 1990-talet hade inte byggnadsnamnden en uttalad policy som kravde malupp-
fyllelse utifran en formulerad utbyggnadsstrategi varfor arendet togs med i produktion-
en.

| bagge fallen har fastighetsagarnas nskemal skaligen tillgodosetts vid ett tillfalle ge-
nom en plandndring. Planerna har i lamplig omfattning anpassats till platsen och till
framforda 6nskemal.

Under 2000-talet har kraven pa planering for bostadsproduktion successivt hojts varfor
planer med laga volymer varit lagt prioriterade. Med dagens, av byggnadsnamnden be-
slutade, strategi for utbyggnadsplanering ger planédndringar som medfor liten eller ingen
nybyggnation ingen maluppfyllelse.

Betraffande Rud 67:9 skulle en ny plan som medger delning innebéra att olampligt sma
fastigheter bildas i ett instangt lage centralt i kvarteret. Detta skapar nya lasningar for
fastigheterna nar dessa skall hanteras som sjalvstandiga enheter. Att genomféra ytterli-
gare en planéndring medfor heller ingen ny byggnation.

Det &r riktigt att lanebilden for en tvafamiljsvilla ar mer komplicerad an for en enfa-
miljsvilla. Emellertid var detta en forutséttning vid byggnadens uppfdrande i detta fall.
Det ar heller inte ovanligt med tvafamiljsvillor i aldre villaomraden.

Enligt kontorets bedémning &r det inget allmant intresse att med plandndringar &ndra
belaningsforutsattningarna for befintliga tvafamiljsvillor.
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Slutsats

Kontoret vidhaller tidigare bedémning i arendet. Nagra nya omstandigheter har inte
tillkommit som motiverar ett annat stéllningstagande, gallande planer ar tillrackligt val
avvagda.

Byggnadsnamnden foreslas besluta att inte ge kontoret i uppdrag att andra detaljplanen.

Forslag till beslut
Negativt planbesked

Hans Ander
Planarkitekt
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